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Koupé nemovitosti
v exekuci. Jaké jsou
moznosti?

V prvnim ¢ldnku Jak si ovéfit, zdali je
nemovitost ohroZena exekuci, jsme si
obecné vymezili, jak zatizeni exekuci
na nemovitosti poznat a zejména, zdali
je vlibec mozné s nemovitosti jakkoliv
naklddat. Tentokrdt se zaméfime na
specifika jednotlivych moznosti koupé
a prodeje téchfo nemovitosti.

Vice c¢téte na str. 6

Lidé si na bydleni

v roce 2018 pujcili

vic nezZ o rok dFive
Stejné jako pfedminuly i lofsky rok patfil,
co do poctu realizovanych obchodnich
piipadd, k nejlepsim v histori. | pfes
rostouci ceny nemovitosti se eskému trhu
s bydlenim dafilo. Aktudiné to potvrdily
také listopadové vysledky bank a sta-
vebnich spofitelen, u kterych meziroéni
produkce vzrostla. Na hypotékdch banky
rozpUjcovaly témér 19,5 miliardy korun.
Stavebni spofitelny pfidaly dalSich bezmé-
la 6 miliard. Vice ¢téte na str. 8

Jak zabezpecit
chatu béhem zimy

Ndvrat na chatu po zimé nemusi byt
vzdy vesely. Mnozi se setkali po pfijezdu
s poskozenym zdmkem Gi rozbitymi
okny. Mnoho nezvanych hostl vyuzivd
bohuZel zimni obdobi pro své oboha-
ceni. Zprdvé zima paffi co do poctu
vloupdni k nejhorsim v roce. Jen za rok
2017 bylo policii zaevidovano 1 768
vloupdni do chat. Vice ¢téte na str. 11



realitnil magazin pro ndro¢né reoli’ryéechy ‘

EDITORIAL

|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, Trhu s bydlenim se v minulém roce velmi dafilo

Vdzeni tendi, 2014-2017.
rok 2018 je za ndmi a mnozi ocekdvaiji, zdali Pofdd se ovsem
bude rok novy stejné tak Gspésny, jako ten mi- pohybuji Grokové
nuly. Trhu s bydlenim se v minulém roce velmi sazby kolem tfi
dafilo, i pres regulace CNB, které poptdvku po procent, a proto
- bydleni pfed koncem roku vyrazné ochladily. jsou investice do
_ PO rovn a’ n I’ 1 4 ba n k a 4 Stave b n |,C h S po \r,'ite | e n ‘ Bohuzel se zdsahy dotkly nejvice mladych lidi, nemovifosti stdle
. - popfipadé rodin s détmi. Ziskdni hypoteéniho lepsi variantou
Gvérd, bez kterého si mnozi pofizeni nemovi- nez ulozené pe-
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nez drive. Pri¢teme-li k tomu rostouci Grokové G¢tu. VSem, ktefi budou hledat v letosnim roce

- Zpracovani podkladd ke schvaleni Gveru. DI i o s oty ok e oot » st
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Ve srovndni s rokem 2017 ocekdvdme celkovy pokles prodejii novostaveb zhruba
o tretinu...

napsali o nas...

Hypotécni sazby leti nahoru. Ceny byt vystoupaly nad 3 miliony STRANA 14
FINANCE.CZ / 16. 11. 2018 (krdceno) tecky kraj, kde ceny bytli rostou podle statistik
Primérnd nabidkovd cena byth v Fijnu vy- portdlu RealityCechy mezirocné o 32 procent.
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Budou se ceny nemovitosti v roce 2019 sniZovat, nebo zvySovat?

Z aktualnich dat portald realityCechy.cz
a realitymorava.cz je patrné, Ze se
ceny nemovitosti béhem prosince
neménily. Stejné tomu ovSem bylo
i na konci let minulych. Lidé pred
koncem roku Fesi jiné zaleZitosti nez
vybér nemovitosti. MiZze byt ovsem
tentokrat prosincova stagnace pred-
zvésti vyvoje cen nemovitosti v letos-
nim roce? Je to moZné.

yvoj cen bydleni zdvisi na ochoté
kupujicich akceptovat nabidko-
vé ceny. Pokud se ekonomice
daff, lidé dosahuiji svymi
prijmy na hypoteéni Gvéry a prefe-
ruji viastni bydleni nad ndjemnim,
neni dlivod k razantnimu snizo-
vani cen. Je za ndmi ale velmi
silné obdoby, ve kterém ceny ne-
movitosti frhaly rekordy a mnozi
ocekdvaji cenovou korekci.
V letech 2014-2018 dochdzelo
k postupnému rist cen realif na-
pri¢ véemi regiony. Velkou mérou
se o fo zaslouZily nizké drokové
sazby Gvérd na bydleni. Jesté pred 2
lety bylo mozné ziskat hypotéku s pétile-
tou fixaci s Grokovou sazbou kolem 1,5 %.
Situace se ovSem zacala v pribéhu roku 2018
ménit. Urokové sazby se zadaly postupné zvySovat,
Ceskd ndrodni banka zavedla od 1. fijna prisnjsi pa-
rametry pro ziskdni Gvér( na bydleni @ mnozi kupujici
zacali zvazovat, zdali s ndkupem radéji pockat.

Cesky realitnitrh je velmi citlivy na vysi Grokovych
sazeb Gvérd na bydleni. Cim je externi financovani
To samé ov§em plati i v opaéném piipadé. Profo Ize
oCekdvat, Ze zdjem jiz nebude tak silny, jako v posled-
nich ¢tyfech letech.

.V roce 2019 neoGekdvdme jiZ tak razantni zvy-
Sovdni Grokovych sazeb. K dalsimu riistu sice mize
dojit, ale pokud budou sazby hypoteénich Gvér(i pod
4 %, bude pofizenf viastniho bydleni z dlouhodobé-
ho pohledu stdle vyhodnéjsi nez bydleni v ngjmu,”
okomentoval situaci Michal Pich, provozovatel sité
realitnich portdld. Sou¢asné podminky nejsou sice
tak vyhodné jako pfed rokem, to ale nic neméni na
tom, Ze ti, ktefi chtéji bydlet ve viastnim ndkup nemo-
vitosti pravdépodobné neodloZi a budou v hleddni
pokracovat i v novém roce.

Neni ani pfili§ pravdépodobné, Ze by investofi
zacali hromadné proddvat své nemovitosti a nabidka
byla vy$si nez poptdvka. Ceny ndjmi se v poslednich
péti letech vyrazné zvysily a neni tedy dvod zbavovat
se nemovitosti generujici rezidudini piijem.

Nepredpoklddd se ani, Ze by mélo dojit k dal$im
zdsah(im ze strany CNB, kferé by cestu k viastnimu
bydlenf jesté vice ztiZily.

Pokud fedy vezmeme v Gvahu v8echny mozné
scéndre vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice,
predpokldddme, Ze by mohl byt leto$ni rok ve zname-
ni cenové stabilizace. Ani vyrazné vykyvy smérem na-
horu, ale doll. Trhu by navic klidny rok nijak neuskodil.
VZdy ov8em bude zdleZet na konkrétni lokalité.

» Lucie Mazdcovd

Ceny nemovifosti se beéhem prosince neménily. Stejné fomu oviem bylo i na konci let minulych. Lidé pfed koncem roku resi jiné zaleZitosti nez vybér nemovitosti. Foto redakce
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Koupé nemovitosti v exekuci. Jaké jsou moznosti koupé a prodeje?

Mnohem castéjsi variantu prodeje nemovitosti zatizené exekuci predstavuje prodej nemovitosti v radmci drazby. Foto redakce

V prvnim ¢lanku Jak si ovéfFit, zdali je nemovitost ohroZena exekuci, jsme si obecné vymezili, jak zatizeni exekuci na
nemovitosti poznat a zejména, zdali je viibec mozZné s nemovitosti jakkoliv nakladat. Tentokrat se zamé&rime na specifi-
ka jednotlivych moznosti koupé a prodeje téchto nemovitosti.

Prodej nemovitosti pred narizenim
nedobrovolné drazby

Prvni moZnost predstavuje prodej nemovitosti pied
nafizenim nedobrovolné drazby, pfiéemz predpo-
kladem takového prodeje je pfedchozi souhlas
exekutora.

V pfipadé, Ze exekutor udéli diuznikovi na zdkladé
jeho z&dosti souhlas s prodejem nemovitosti, dluznik
mZe prodat nemovitost pravdépodobné za vyssi
cenu, nez by fomu bylo v pfipadé drazby. Exekutor
avSak udéli souhlas dluznikovi pouze v pfipadé, Ze
dluZnik sloZi na Géet exekutora stanovenou &dstku.
Tato varianta vSak v praxi neni pfili§ vyuzivand, nebof
dluznik mdlokdy disponuje dostate¢nou sumou
penéz nutnou ke sloZeni. Prosttedky si vS§ak mlze
dluznik zajistit napfiklad uzavienim dohody s pofen-
cidInim kupcem, ve které se kupec zavdze zaplatit
dluznou ééstku a dluznik se zavazuje prevést na néj
za fo danou nemovitost.

V pfipadé, Ze dluznik neni schopen slozit u exeku-
tora odpovidajici ééstku, Ize nemovitost prodat pouze
za predpokladu, Ze sou¢asné ziskd pisemny souhlas
se zpenézenim nemovitosti ze strany exekutora,
oprdvnénych a vSech prihldSenych véfitel(l. Ziskdni
téchto souhlast véak miZe byt v nékferych pripa-
dech nesplnitelné.

Pokud v8ak dluznik dokdZe spinit vySe uvedené
podminky, m(ze nemovitost prodat za cenu vyssi,
nez je bézné v drazbach. U problematickych kupnich
smluv, jakou kupni smlouva v pfipadé koupé nemo-
vitosti v exekuci je, doporuéujeme precizné sestavit

kupni smlouvu tak, aby flexibilné reagovala na
pfipadné dalsi véfitele, a fo zejména formou zadrz-
ného a smiuvnich pokut,” uvédi Mgr. Tafa Krutilkovd
z advokdtni kanceldfe SEDLAKOVA LEGAL.

Drazba nemovitosti

Druhou, mnohem ¢astéj$i variantu, pfedstavuje
prodej nemovitosti v rdmci drazby. Exekutor nafizuje
drazbu drazebni vyhldSkou o prodeji nemovité véci,
ve kferé stanovi datum drazby, vymezi pfedmétné
nemoviTosti a sTonovi postup, tedy minimdlniWéi
musi do data kondni drazby slozﬁ fzv. drazebni jisto-
tu, kterd je uréena exekutorem v souladu s drazebni
vyhldSkou. DraZebni jistota tak slouZi pfedevsim
k tomu, aby se drazby nezGcastnily osoby, které
nemaji zajistény dostatek finanénich prostiedkl pro
skute¢nou koupi nemovitosti.

Cena nemovitosti je v pfipadé drazby stano-
vena na zdklodé znoleckého posudku Od Tokto
pokud se drazba nemovitosti musi pro nezojem
opakovat, s kazdou opakovanou drazbou sniZuije.
Vlastnické prdvo na Gspésného drazitele pfechdzi
udélenim pfiklepu (tedy vitézstvim v drazbé).

V okamZiku pfechodu vlastnického prdva rovnéz
zanikaiji veskerd zdstavni, zadrZovaci a dalsi
vécnd prdva vdaznouci na véci. Pro hladky priibéh
celého obchodu je zGsadni vyzadat si u pfislusné-
ho soudu potvrzeni o pfechodu viastnického prdva
k vydrazené véci k okamziku udélenf pfiklepu,

které slouZi jako nabyvac listina pro fizeni pred
katastrdInim Gfadem.

V pfipadé drazeb si je vSak potieba ddt pozor
na fzv. dobrovolné drazby. Ty, na rozdil od draZeb
nedobrovolnych v rémci exekuéniho fizeni, nejsou
v Gisle drazby oznageny pismenky EX, ale byvaji
oznacovény pod pismenem D. Ddle je mozné
poznat dobrovolnou draZbu fak, Ze nejsou nafizeny
ze strany exekutora, nybrz ze sfrany drazebnich
portdld. Dobrovolné drazby vypadaiji na prvni pohled
velmi lukrafivné, nebof vySe nejnizsiho poddni byva
stanovena okolo 40 % trzni ceny. Jejich pribéh je
véak éasto ovliviiovdn fzv. pfihazovacimi boty, tedy
naprogramovanymi po¢itaéovymi draZiteli, kfefi umé-
le navysuii vyslednou kupni cenu. V priibéhu drazby
jsou takrka nerozeznatelni, nebof reaguii jako rediny
drazitel - nékdy pfihodi ihned, jindy s prodlevou jevici
se jako ddkladné promysleni vyhodnosti drazby.
Nejvétsi problém véak nastdvd po ukonéeni aukce.
Udélenim pfiklepu v dobrovolné drazbé pfechdzi na
Uspésného vydrazitele viastnické pravo pouze v ta-
kovém pripadé, kdy vyslednd cena drazby dosdhne
ceny, kterd byla pfedem uréena mezi proddvajicim
a drazebnikem. Zdroven je potfeba upozornit na to,
Ze nemovitost i naddle zGstdvd zatizena vécnymi
bfemeny a dalSimi prdvy, které na nemovifosti
vdznou. V praxi je tak velmi bézné, Ze vyslednd cena
nedosdhne vy$e uréené ceny pred pocdtkem drazby
az celé fransakce sejde.

V posledni édsti ¢ldnku se zaméfime na vyhody
a nevyhody ndkupu nemovitosti zatizenych exekuci.

» Adam Tietz
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Lide si na bydleni v roce 2018 pujcili vic neZ o rok drive

Stejné jako pfedminuly i lonsky rok patfil, co do poctu realizovanych obchod-
nich pfipadd, k nejlepsim v historii. | pfes rostouci ceny nemovitosti se Ces-
kému trhu s bydlenim dafFilo. Aktudlné to potvrdily také listopadové vysledky
bank a stavebnich spof¥itelen, u kterych meziro¢ni produkce vzrostla. Na
hypotékach banky rozpljcovaly témér 19,5 miliardy korun. Stavebni spofitel-

ny pridaly dalSich bezmala 6 miliard.

FINANCOVANI BYDLENI

listopadu bylo podle dat serveru hypoindex.cz
poskytnuto 8 617 hypotecnich dveérh (y/y-9
%) v celkovém objemu 19,495 mid. K¢ (y/y
+0,2 %). Prlimérnd Grokovd sazba sjedna-
nych hypoték vzrostia mezimésiéné o 12 setin procent-
niho bodu na 2,78 % (y/y + 63 bps.). Primémd vyse
hypotéky dosdhla 2,262 mil. K& (y/y + 206 000 KE).

V souctu od zaédtku roku objem sjednanych hypo-
ték ¢ini 203,5 mid. K&. V porovndni's lofiskym rokem
jeto o zhruba 2 miliardy méné (y/y-1,1 %). .Zirdta za
lorfiskym rokem neni nikferak velikd, nicméné v prosinci
se rozdil jesté vice prohloubi. Vioni se v poslednim
mésici poskytl objem 20 miliard Ké. Letos oéekdvéme,
Ze to bude okolo 15-16 miliard. Pokles za cely rok

i

b

odhadujeme o cca 3 %,” uvedl z kraje prosince Libor
Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem Finance.

Stavebni sporitelny
mifi k rekordu

Stavebni spofitelny v listopadu sjednaly 52 642 ks
novych smiuv stavebniho spofeni, coZ je o + 14,8 %
vice nez loni. Celkovd cilova ¢dstka sjednanych smiuv
vzrostla mezirotné o 23,4 procenta na 20,8 mid. KE.
Pocet sjednanych Gvérd v listopadu sice meziroéné
nepairné pokles! (0 0,9 %) na 5 752 ks. Nicméné lis-
topadovd suma sjednanych Gvér(i meziroéné vzrostia
015 % na 5,872 mld. K¢. Z pohledu trznich podilll vede
CMSS (37,5 %), ndsledovand RSTS (24,2 %), Modrou
pyramidou (20,5 %)a Bufinkou (14 %). S odstupem

pdtd je WSS s podilem 3,5 %. Hlavni pficinou je dalsi
rapidni meziroéni ndrGst prdmeérmé vyse Gvéru. Oprofi
lorfiskym 880 000 K¢ tento ukazatel vzrosti na 1,021
mil. K&. Stavebni spofitelny poskytly za jedendct mési-

cli letosniho roku Gvéry za 68,1 mid. K¢, coZ je 0 25 % -
vice neZ ve stejném obdobi lofiského roku. Pocet nové
uzavienych smiuv vzrostl meziroéné o 16 % na 424 s
639 kust. ,Stavebni spofitelny v roce 2018 v Gvérech
sméfuji k rekordu z roku 2008. K jeho piekondni jim B00 -
zbyvd v prosinci uzavfit véry za 5,5 mid. K&, coz by se g
jim s ohledem na dosavadni vysledky mélo podafit,” < 2000
fika Libor Ostatek. E
< - E 1500

V souctu banky a sporitelny z
poskytnou Gvéry za vice nez 1000 -
290 mid. K¢

Banky v loriském roce v objemu sjednanych hypo- 00
ték dosdhly pfedoézné aZ témér k hodnoté 220 mid.
K& (vCetné nereportujicich bank) a Gvéry ze stavebni- 00

ho sporeni témé¥ jisté prekroci 73 mid. K&. V soudtu
objem UGvérd na bydleni dosdhne hodnoty 293 mid.
K¢, coz by mohl byt novy historicky rekord.

» Lubo$ Svacina
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| pres rostouci ceny nemovitosti se ceskému trhu s bydlenim darilo. Aktudlné to potvrdily také listopadoveé vysledky bank a stavebnich spofitelen, u kterych mezirocni produkce vzrostla. Foto redakce
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5 nejcastéjsich chyb pFi prodeji nemovitosti

Pokud se nékdo rozhoduje pro prodej nemovitosti, tak ji vétSinou planuje prodat za nejvyssi cenu, soucasné by byl
zajisté rad, kdyby zvladl celou transakci co rychleji. Pokud jsou oviem jednani ve spéchu, nemusi byt vSechna rozhod-
nuti spravna. Neni tedy dobré podcenovat nékteré kroky, které se mohou na prvni pohled zdat marginalni a zbyte¢né

tak prodat pod cenou.

L

Pfemrsténda cena

.Ddme cenu co nejvySe, pak kdyZ tak slevime.” Také jste se s fouto véfou
nékdy setkali? Sprdvné stanovend nabidkovd cena nemovitosti je pfitom
jednim z pilifG Gspésného prodeje nemovitosti. Lidé, kteff hledaji nové bydlent,
vétsinou pravidelné proditaji realitni ¢asopisy, stejné tak trévi mnoho éasu
prohlizenim inzerdtl na realitnich portdlech. Pokud uvidi mozni zdjemci no-
vou nemovitost s pfili§ vysokou cenou, na kferou svymi pfijmy nedosahnou,
tak si ji sice prohlédnou, ale ddle se ji nevénuiji. Pfi ndsledném snizeni nabid-
kové ceny této nemovitosti méze vyvstat otdzka, zdali neni néco v neporadku.
Pro sprdvné stanoveni nabidkové ceny doporuéujeme oslovit profesiondly,
ktefi se v dané oblasti dlouhodobé pohybuji a jsou schopni cenu nastavit tak,
aby odpovidala aktudlini situaci na trhu bydleni.

Bez realitky, vSe si zaridim sédm

LPro¢ bych mél platit provizi realitni kanceldfi, vSe si zafidim sdm.” | futo
vétu jste jiz nékdy slySeli? Ano, stdle je mnoho lidi, ktefi si chigji vSe zafidit
sami. A je fo v pofddku. Jenze pfi prodeji nemovitosti jde o nemalé penize
amoznd snaha uSetfit mize ve findle znamenat, Ze vlastnik ziskd za nemo-
vitost mensi ¢dstku, nez s jakou plivodné pocital. Pro¢ tomu tak je? Zaprvé
proto, Ze v drtivé vétSiné pfipadd je provize realitni kanceldre nastavena nad
dohodnutou kupni cenu. Tzn. pokud se napfiklad proddvajici domluvi s rea-
litnim makléfem na cené 2 mil K&, je nabidkovd cena o pfedem domluvenou
provizi navySena. Proddvajici tak v pfipadé prodeje ziska pozadovanou kupni
cenu, v fomto piipadé vy$e uvedené 2 mil. Realitni kanceldr by navic méla
poskyfou kompletni servis (nafoceni, popfipadé natoeni nemovifosti, zajis-
téni patficné inzerce, vyhotoveni vSech prdvnich listin potfebnych k Gspésné
realizaci pfevodu na nového viastnika atd.). Dalsi vyhodou, pro¢ byvd prodej
nemovitosti pfes konkrétni realitni kanceldr pro mnohé lepsi, je skuteénost,
Ze po vlozeni jakéhokoliv soukromého inzerdtu k prodeji éi prondjmu na
internet, byvd viastnik kontaktovdn zéstupci jinych realitnich kanceldii. Misto
toho, aby se mu ozyvali pouze zdjemci, jsou to paradoxné ¢asto spiSe realitni
zprosttedkovatelé. Neni fedy lepSi vybrat si profesiondla dfive, nez se zacne
s inzerci?

Fi)

Spatné prezentovand nemovitost

Vite jaky je rozdil mezi dobfe a $patné nafocenou nemovitosti? Velky... Tak
velky, Ze mize proddvajici utrZit nizsi cenu, nez s jakou pdvodné pocital. Prvni
kontakt s inzerdtem nemovitosti je diky fotografii. Pokud nejsou fotografie
pékné, tak zdjemci nemusi mit zdjem, vice se danou nemovitosti zabyvat.
VétSina realitnich kanceldff jiz disponuje kvalitni technikou, diky které je
mozné v3e profesiondiné zdokumentovat. A nejde pouze o fotografie. Cim
ddl Eastéji se vyuZzivaji také videokamery a 3D scannery nemovitosti. Pokud
chcete prodat ¢i pronajmout nemovitost za vy$si ¢dstku, dbejte na kvalitni
zpracovani. Ur€ité se vam fo vyplati. Chybu rozhodné také neudéldte, kdyz
kompletné uklidite. Pohozené obleceni, $pinavé nddobi, neuklizené véci... to
vSe Uspésnému prodeji prili§ nepomaze.

Zatajeni technickych ¢&i pravnich vad

Najit naprosto dokonalou nemovitost neni lehké. Néktefi proddvajici
mohou mit tendenci zatajit pfipadnym zdjemctim nékteré technické vady.
Kupuijici si jsou ovéem pIné védomi foho, Ze zejména starsi nemovitosti
budou potfebovat alespoit mensi rekonstrukei. Profesiondini realifni maklér
na piipadné vady zdjemce upozorni, tak aby mohli pfipoéitat ke kupni cené
ndklady spojené s opravou. Dfive nebo pozdéji by se stejné na zatajené
skutecnosti pfijde, a ndklady na jejich kompenzaci by nemusely byvalé viast-
niky potésit. Stejné je to i v pfipadé prdvnich komplikaci. | vtomto pfipadé je
ddleZité vie se zGjemci prodiskutovat a na pripadné komplikace je upozornit.

Spatné zvoleny realitni makléF

Prodej nemovitosti pres realitni kanceldf m(iZze znamenat nejen méné sta-
rosti, ale také v pfipadé sprévné prezentace prode;j i za vy$si cenu. DileZity je
v tomto pfipadé ovSem sprdvny vybér. Jednou z moznosti, jak najit seriézniho
realiiniho makléfe, je doporuceni. Doporuceni od nékoho, kdo s makléfem
jiz néjakou realitnf transakei absolvoval. Prdvé osobni zkuSenost je nade vse.
| kdyZ je vdm néktery z maklért doporucen, klidné se jesté poptejte clen( ro-
diny, kamarddi, znamych. Cim vice doporugeni se vdm na realitniho maklée
podaif ziskat tim lépe. » Lucie Mazdcovd
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Jak zabezpecit chatu béhem zimy

Navrat na chatu po zimé nemusi byt vZzdy vesely. Mnozi se setkali po pfijezdu
s poskozenym zamkem Ci rozbitymi okny. Mnoho nezvanych hostu vyuziva
bohuZel zimni obdobi pro své obohaceni. Zpravé zima patfi co do poctu vlou-

pani k nejhorsim v roce.

ZABEZPECENI

en za rok 2017 bylo policii zaevidovdno 1 768

vloupdni do chat. Ne vSichni poSkozeni ovsem

vloupdni nahldsili. Skute¢né &islo fedy miize

byt mnohem vys§i, neZ jaké uvddi statistiky.
Pfed odjezdem by mél kazdy majitel svoji chatu ¢i
chalupu co moznd nejlépe zabezpegit.

.Prvni zdsadou, jak minimalizovat $kody,
je odvoz v8ech cennosti a nejlépe i zahradni

-
-
-
7
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techniky. Ta je ¢asto pro nenechavého zlodéje
velkym Iékadlem. Rozhodné je ffeba chatu
mechanicky co nejvice zabezpedit. Okenice
zabednéte a opatiete zdmkem, od véci nenf ani
mFiZ na dvefich,” radi generdini Feditel spole¢-
nosti Ekospol Evzen Korec a radi, aby chatafi
a chalupdfi zbyteéné neulehéovali zlodéjim
prdci. ,Nenechdvejte nikdy kolem chaty povalo-
vat pracovni ndradi.”

Mnohdy se stdvd, Ze jsou $kody na majetky
vy$Si nez hodnota ukradenych véci. ,Vyména

zdmku, celych dvefi, nebo zaskleni okna se

mize hodné prodrazit. Pokud nemUzete ¢as od
¢asu zkontrolovat chatu vy sami, pozdadejte o fo
nékoho, kdo bydli v okoli. Ob&asny ruch kolem
chaty mGZze zlodéje vylekat a od vioupdni odradit.
Vyplati se také pfed odchodem v§echno vyfofit,
jak interiér, tak venkovni zabezpeceni chaty. V pfi-
padé vioupdni to usnadni a urychli komunikaci

s policii i pojistovnou,” podotykd Korec.

Af uz pldnujete odjet z vasi chaty ¢i chalupy
jen na pracovni tyden, nebo na celou zimu, vZdy
méjte na paméti, Ze mlze k vioupdni dojit. Cim
vice bude vés rekreaéni objekt zabezpedéen, tim
mensi je pravdépodobnost, Ze pfijde nezvany
host. Ten si v fakovém pfipadé radéji vybere
objekt, do kterého se dostane sndze nez k vam.

» Lucie Mazd¢ovd

Prvni zasadou, jak minimalizovat $kody, je odvoz vS§ech cennosti a nejlépe i zahradni techniky. Foto redakee
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Ceny pozemkU budou vZdy stoupat, protoZe pozemku nebude nikdy pFibyvat.
Zamyslime-li se nad timto sdélenim, zjistime, Ze z pohledu dlouhodobych

investic se jevi koupé pozemk( za ucelem dal$iho prodeje stale jako velmi vy-
hodna. Pro mnohé kupujici nejsou ovsem pozemky pouze mistem pro vystav-

Investice, ktera se dlouhodobé vyplati

Pro mnohé kupujici nejsou ovsem pozemky pouze mistem pro vystavbu, ale také dlouhodobou investici. Foto redakce

bu, ale také dlouhodobou investici.

ejvétsi procento zdjemct o koupi po-

zemku stdle tvofi lidé s pldnem vystavby

rodinného domu. Ve vétSich méstech je

¢asto vyuzivdno mensich pozemki s pld-
novanou vystavbou fadovych domd. V mensich
obcich jsou pak vyhleddvdny rozsdhlejsi pozemky,
které zarucuji vétsi soukromi budoucim viastnikim
rodinnych domda.

Tento rozdil z&jmu je pfimo Umérny cendm
pozemk ve méstech a na venkové. Vzhledem
k jedineCnosti kazdé stavebni parcely zde plafi,
vic nez kdekoliv jinde, Ze pfi koupi rozhoduje nejen
cenaq, ale také rychlost. Kli¢ovym faktorem koupé

pozemku byvé moznost napojeni na inZzenyrské
sité. Zajemci mohou najit faké pozemky od develo-
perskych spole¢nosti, které byvaji kompletné zasi-
fovdny véetné vystavby pfijezdové komunikace.

Kdyz se podivdme na ceny pozemkii v Ceské
republice pred péti, deseti, i dvaceti lety s nejvétsi
pravdépodobnosti jsou nyni ceny vy$si nez tehdy.
Péknych stavebnich pozemki je stdle méng, proto
Ize ocekdvat rst cen i v dalSich letech. Stejné jako
u jakékoliv jiné nemovitosti i zde plati, Ze je dlleZité
vSe peclivé provéfit. Zejména moznosti budouci
vystavby, napojeni na inZenyrské sité a veskeré
prévni ndlezitosti. » Lucie Mazdéovd

se dal zhorsuje

Priimérna cena bytl pfed tfemi mésici prekonala hranici 3 miliont korun ;
a bohuZel ani v prosinci se rlist tohoto ukazatele nezastavil. Vysledkem je

dal3i zhor3eni dostupnosti bydleni.

Dostupnost bydleni

Titulni index GOFI70 mapuijici vyvoj nabidkovych sazeb hypoték pokryvaijicich max. 70 % hodnoty
nemovitosti, vzrostl oprofi listopadu o 6 setin procentniho bodu na 3,11 %. V prosinci 2017 tento typ
hypoték banky nabizely se sazbou 2,45 %, tedy o vice nez pll procentni bod nizsi.

V dlsledku riistu cen i zdraZovani hypoték dochdzi k dalSimu zhorSovdni dostupnosti viastnického
bydlent. Zatimco loni pfi primérné nabidkové cené 2,66 mil. K& a hypotecni sazbé 2,44 % vynaloZila
priimérnd eskd domdcnost na spldtku hypotéky 39,7 % svych Gistych pifjma, v lefoS$nim roce pi
cené 3,12 mil. K& a sazbé 3,10 % vezme si spldtka hypotéky primérné jiz 47,5 % rodinného rozpodtu.

VySe uvedend hodnota 47,5 % je vSak pouze celorepublikovym prdmérem. V Praze hodnota inde-
Xu jiz atakuje 80% hranici. Ve vétsiné zbyvajicich regiond, kde ceny nejsou zdaleka tak vysoké jako
v Praze, se index dostupnosti bydleni drzf pod 40 %. V Usteckém kraji jeho akfudini hodnota &inf 16
%. Podobné jako v celorepublikové statisfice, fak i na regiondini Grovni doslo ke zhorSeni dostupnosti
bydleni. Nejvétsi skok vykazuje Praha, Liberecky a Karlovarsky kraj. Naopak k nejmensimu meziroéni-
mu posunu doslo v JihoGeském kraji, jak ilustruje ndsledujici graf.

Podle aktudinich dat portdlu RealityCechy.cz vzrostia v prosinci 2018 priimérnd nabidkovd cena ‘
bytl o dalSich 30 000 K¢ na 3,12 mil. K&. V porovndni's prosincem 2017, kdy se primérnd cena !
pohybovala na 2,66 mil. K¢ podrazily byty v prdméru o 460 000 K¢.

» Lubos Svacina
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Zajem o hypotéky postupné klesa, sazby jsou nejvyssi za posledni ¢tyri roky

Ceska narodni banka zacala

v druhé poloviné lonského roku
regulovat pFistup k hypotec-
nim Uvériim. Mnoho zajemcl
spéchalo s vyfizenim hypotéky
pred datem platnosti novych
pravidel. 0Od 1. 10. 2018
ovSem zdjem o hypotéky po-
stupné klesa. Vliv zasaht CNB
do hypotecniho trhu se proje-
vil naplno. Zajem o hypotéky
poklesl, béhem listopadu si ji
sjednalo o takFka dva tisice kli-
entll méné nez v Fijnu. Vyplyva
to z dat ukazatele Fincentrum
Hypoindex, podle néjZ hypotéky
také vyrazné zdrazuji. Primérna
urokova sazba u hypoték v na
konci lofiského roku vzrostla

na 2,78 procenta. Na podobné
vysoké urovni pritom uroky byly
naposledy v ¢ervnu 2014,

Zatimeo fijnové statistiky vyrazné ovlivnili klienti
snazici se na posledni chvili ziskat hypotéku
s mirnéjsimi podminkami, pfed koncem roku uz
tento efekt pominul. Pokles zdjemc( o hypotéku
miZe mit dopad také na frh s nemovitostmi.
Zhruba polovinu Klientd developerskych spolec-
nosti totiz dlouhodobé tvoff lidé financujici nékup
pomoci hypotéky. Banky vSak opakovangé uvedly,
Ze zpfisnénd pravidla pro posuzovdni bonity
klientll znemozni ziskat hypoteéni Gvér pétiné az
Ctvrtiné Zadatel(l. Data z konce roku fento pokles
zatim potvrzui.

,Cenfrdini bankéFi témito brutdinimi zdsahy do
hypoteéniho trhu chtéli idajné bojovat s imagi-
ndrni bublinou na realitnim frhu. Jediné, eho
dosdhli, ale je, Ze definitivné odstfihli stfednf tfidu
od viastniho bydleni. Na hypotéku fotiz nové
nedosdhne ani ¢lovék s primérnym platem.

Na viastni byt mohou zapomenout i mladi lidé
nastupujici do prvniho zaméstndni, kfefi se chtéji
osamostatnit. Bud' zdstanou na krku rodi¢tim,
nebo se spokoji se stdle draz$im ndjemnym. Za
bydleni tak lidé zaplati stejné, jako pfi spldtkdch
hypotéky, jen penize nebudou invesfovat do
svého, ale odevzdaijf je viastnikovi nemovitosti,”
okomentoval akfudlini sifuaci EvZen Korec ze
spolednosti Ekospol. CNB tak paradoxné nahrdla ~

investor(im, kterym rostouci ndjmy jejich investici ) il
zhodnoti dfive. Lucie Mazdcovd Zdjem o hypotéky poklesl, béhem listopadu si ji siednalo o takrka dva tisice klientd méné nez v fijnu. Foto redakce




Redlitni a zpravodajské portdly realitycechy.cz
a realitymorava.cz pusobi na ceském realitnim
frhu jiz 13 let. Dékujeme vSech obchodnim part-
nerdm, kfefi ndm dali svoji diveru. Stejné tak
dékujeme i vdem navstévnikim nasich stranek,
ktefi u nAs nasdli své nove bydleni.

realityGechy @ cz realitymorava () cz
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